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EYEMAXX Real Estate AG vs50

Finalisierung von Projekten in Osterreich und Polen

Text: Cosmin Filker, Felix Gode

ic auf die Entwicklung und den Ver-

kauf von Gewerbeimmobilien (haupt-
sichlich Fachmarkezentren) spezialisierte
EYEMAXX Real Estate AG hat ihre finan-
zielle Basis iiber die erfolgreiche Emission
von drei Unternchmensanleihen in den Jah-
ren 2011 bis 2013 um nahezu 40 Mio. Euro
erweitern kénnen.

Der iiberwiegende Teil der erldsten Anlei-
hemittel wurde gemifl Mittelverwendung
fiir die Projektfinanzierung verschiedener
gewerblicher Immobilienprojekte, mit dem
Schwerpunkt  Einzelhandelsimmobilien,
verwendet. Die umfangreiche Projekepipe-
line umfasst dabei Projckte mit einem Ge-
samtvolumen von deutlich iiber 100 Mio.
Euro. Der regionale Fokus liegt cinerseits
auf bereits etablierten Mirkten wie Oster-
reich und Deutschland sowic andererscits
auf Mirkten, die von ciner dynamischen
Konjunkturentwicklung und ciner verhilt-
nismifig geringen Verkaufsflichendichte
geprigt sind (Polen, Tschechien, Serbien).

Neben der Projektentwicklung, welche in
der Regel attraktive Entwicklerrenditen auf-
weist, hat die EYEMAXX Real Estate AG
auch ein Bestandsimmobilienportfolio auf-
gebaut. Durch den bereits umgesetzten Er-

werb von Bestandsimmobilien kénnen lau-
fende Mictertriige generiert und somit cine
Verstetigung der Umsatzentwicklung reali-
siert werden. Der aktuelle Wertansatz der
als Finanzinvestition gehaltenen Immobi-
lien beliuft sich auf 22,1 Mio. Euro.

Zudem konnte die Gesellschaft plangemif
die Abarbeitung der Projekepipeline voran-
treiben. In den letzten Monaten konnten
zwei Bachmarkezentren in Kittsee (Oster-
reich) und Olawa (Polen) erfolgreich mit ei-
nem Gesamtinvestitionsvolumen in Héhe
von ca. 15,0 Mio. Euro fertiggestellt wer-
den. Laut Unternchmen wurde von Inves-
torenscite schon Kaufinteresse signalisiert.

Bereits mit der Meldung der Halbjahres-
zahlen hat die EYEMAXX Real Estate AG
cine positive Ertrags- und Ergebnisent-
wicklung prisentiert. Insgesamt konnte das
operative Ergebnis (EBIT) auf 2,78 Mio.
Euro (V]: 1,83 Mio. Euro) verbessert wer-
den. Dies ist sowohl auf cine Zunahme der
Mictertrige als auch auf eine stabile Ent-
wicklung der Projektgesellschaften zuriick-
zufithren. Der entsprechende EBIT-Zins-
deckungsgrad weist unseres Erachtens mit
einer Grofenordnung von 1,5 einen fiir Im-
mobilienunternchmen soliden Wert auf.

Auch die Vermégenssituation ist als solide
zu werten. Das Eigenkapital steigerte sich
infolge ciner erfolgreich durchgefithrren Ka-
pitalerhéhung sowie durch das positive Pe-
riodenergebnis auf 19,60 Mio. Euro (GJ-
Ende 2011/2012: 16,55 Mio. Euro). Die
EK-Quote betrige derzeit 28,7% (GJ-Ende
2011/2012: 32,1%). Das Fremdkapital wird
von den drei Unternehmensanleihen in
Héhe von 37,69 Mio. Euro dominiert.

Aufbauend auf den Halbjahreszahlen und
unter Kinbezug der im zweiten Halbjahr er-
folgten Finalisierung der zwei Immobilien-
projekte diirfte das laufende Geschiftsjahr
von cinem Umsatz- und Ergebnisanstieg ge-
prigt scin. Auch die folgenden Geschiifts-
jahre sollten im Zuge des Abarbeitens der
Projektpipeline von cinem Anstieg der Ge-
samtleistung und der Ergebnismargen be-
gleitet sein. Damic diirfte die EYEMAXX
Real Estate AG gut in der Lage scin, den
Zinsdienst der drei Unternchmensanleihen
zu leisten. Ab dem kommenden Geschiifts-
jahr 2013/2014 rechnen wir mit cinem An-
stieg der Zinsdeckungsgrade auf etwa 3.
Auch bei einem Ergebnisriickgang von iiber
60% wiren somit die Zinszahlungen abge-
decke.
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Alle drei Unternehmensanleihen weisen cin Anleihe 1 (2011/2016) Anleihe Il (2012/2017)  Anleihe Ill (2013/2019)
attraktives Chance-Risiko-Profil auf. Wih-

_ p : ISIN: DE00OATKOFAD DE00OOATMLWH7 DE000DAITM2T3

rend die ersten beiden Unternehmensanlei- ——
hcn (Anlcillc 201 IIZOIG; Anltlhc 2012 ‘r‘ LaufZEIt hIS. 251)?2016 31.1 |]20'|T 25032013
2017) mit erstrangigen Grundpfandrechten ~ Kupon: 7,500% 7,750% 7.875%
besichert sind, ist die dritte Unternch-  Kurs: 105,50% 103,10% 99,50%
mensanleihe (Anleihe 2013/2019) mit ei-  Rendite (effektiv):  5,391% 6,867% 7.990%
nem inflationsindexierten Kupon ausge- Segment: Entry Standard (Frankfurt) Entry Standard (Frankfurt) Entry Standard (Frankfurt)
stattet. Alle drei Unternehmensanleihen - - - -

: T 2 o iz Volumen: 12,96 Mio. € 11,62 Mio. € 15,00 Mio. €
sind dariiber hinaus mit im Markevergleich — —
tiberdurchschnittlich hohen Kupons ausge- Emissionsrating:  BBB+ BBE+ BB+
stattet (A nleihe 1: 7,500%; Anleihe 1I: Hinweis gemal’ Finanzanalyseverordnung: Bei dem analysierten Unternehmen sind die folgenden méglichen In-
7,750%; Anleihe 111: 7,875%). teressenkontlikte gemald Katalog méglicher Interessenkonflikte gegeben: Nr. {4:5;6). bin Katalog méglicher Inte-

ressenkontflikte ist aut folgender Webseite zu finden: www.gbc-ag.de/de/Otfenlegung. htm

Die HELMA-Anleihe

= Kupon: 5,875% p.a.
Unternehmensrating: BBB
Zeichnungsstart: 09.09.2013
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Das Angebot der Anleihe erfolgt ausschliellich auf der Grundlage des gebilligten Wertpapierprospekts vom 02.09.2013, der auf der Internetseite
www.helma.de/investor-relationsfanleihe und unter der Adresse der Emittentin (Zum Meersefeld 4, 31275 Lehrte) erhaltlich ist.



