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EYEMAXX Real Estate AG - Inflationsgeschiitzte Anleihe

zur Finanzierung

Dritte Anleiheemission der EYEMAXX Real Estate AG erfolgreich verlaufen; Anleihe lberdurch-
schnittlich attraktiv. Analysten: Cosmin Filker, Philipp Leipold

Mit dem Fokus auf die Entwicklung und
den Verkaui von Gewerbeimmobilien
(vomehmlich Fachmarktzeniren) hat die
Anleiheemittentin  EYEMAXX  Real
Estate AGinden vergangenen JahrenIm-
mobilienprojekte mit einem Gesamtin-
vestitionsvolumen von tber 200 Mio. A
erfolgreich realisiert. Basierend auf die-
sem Track Rekond war die Gesellschaft
zugleich in der Lage eine Projekipipe-
line mit einem Investitionsvelumen von
iber 100 Mio. A aufzubauen. Diese soll
in den kommenden Jahren abgearbeitet
werden.

Die regionale Ausrichtung der Gesell-
schaft umfasst dabei einerseits die be-
reits etablierten Mirkte Osterreich und
Deutschland sowie andererseits die
dynamischen Mérkte Mittel- und Ost-
europas (Polen, Tschechien, Slowakei,
Slowenien, Serbien). Die Konzen-
tration der aktellen Projpektpipeline
liegt zuntichst auf den Lindern Pclen,
Tschechien und Serbien.

Die priigenden Merkmale dieser Ziel-
regionen sind eine dynamische Kon-
junktorentwicklung und eine dazugeht-
rige positive Konsumnstimwvung, denen
jedocheinenochrelativ geringe Vedauis-
flichendichte enteegensteht. Die daraus
resultierenden: Aufholpotenziale quali-
fizieren diese Regionen als attraktive
Investitionsstandorte im Bereich der

Einzelhandelsinunobtlien.

Zudem sollen die einzelmen Projekize-
sellschaften nicht mehr direkt unter dem

Holdingdach, sondem unterhalb einer
Zwischenholding angesiedelt werden.
ErwartungsgemiB soll der Beteiligungs-
anteil der EYEMAXYX an der Zwischen-
holding unterhalb von 50 % liegen, was
eine .At-Equity-Konsolidierung™ zur
Folge haben wird. Die verbliebenen
Geschiiftsanteile der Zwischenholding
werden einem weiteren, konzernfrem-
den Gesellschafter zugerechnet. Im Zuge
einer schiefen Gewinnverteilung fallen
jedoch 100 9 der Gewinnanteile der
EYEMAXX zu, der weitere Gesellschat -
ter erhilt im Gegenzug eine fixe Verzin-
sung avf das einpesetzte Kapital. Bei
der Eigenfinanzierung der Projekte liegt
der anvisierte Eigenkapitalanteil bei ca.
30 % der Gesamtinvestilionssumme.

Dementsprechend hat die Gesellschaft
die Emission einer dritten Unterneh-
mensanleihe, mit einern Volumen von
15,00 Mic. A erfolgreich durchgefijhrt.
Rund 80 % des Emissionserltises soll fir
die Finanzierung der Projektpipeline ver-
wendet werden, Unseres Erachtensist die
Finanzierung der Prajektpipeline auch
vor dem Hintergrund der bisher emit-
tierten Untemehmensanleihen, des ge-
plantenFinbezugs eines Finanzierungs-
paruiers sowie des zwischenzeitlichen
Projekiabverkauls, sichergesteilt.

Unter Zugrundelegune der jeweils ge-
planten Fertigstellungsterniine der ein-
zelnen Projekte prognostizieren wir
deutlichs Zuwichse der Gesamileistung
bet einem gleichzeitigen Ansteg der

Ergebnismarpen.

Bereits am ersten Zeichnungstag konnte
7.875%- Unter-
aufgrund  vollstin-

die Emission der
nehmensanleihe
diger Plaizierung vorzeitig beendet
werden. Gem#B unserem Markt-
vergleich smfen wir den EYEMAXX.-
Bond unter Einbezug des adjustierten
Risikos als attraktiv
Erwihnenswert dabei die
Wertpapierprospekt vereinbarie Infla-

sehr ein.

ist im
tionsanpassungsklansel, wodurch die
Risckzahlung, abhingig von der Infla-
tionsentwicklung wihrend der Lauf-
zeit, sogar Uber pari (> 100 %) erfolgen
kann.

Wir versehen die Anleihe mit 4 GBC-
Falken (von 5 GBC-Falken) und stufen
diese als ..Uberdurchschnittlich attraktiv*
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