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EYEMAXX Real Estate AG: ,,Grundschuldbesicherte Anleihe mit hoch

attraktivem Kupon*

Die EYEMAXX Real Estate AG hat fiir die Finanzierung neuer Projekte eine 5-jdhrige
7,5%-Unternehmensanleihe emittiert. Die Anleihe weist umfangreiche Sicherungsrechte auf und
ist in Verbindung mit der guten Kuponausstattung als tiberdurchschnittlich attraktiv einzustufen.

Die EYEMAXX Real Estate AG (Eyemaxx)
ist ein Unternehmen, dessen Geschafts-
schwerpunkt auf der Entwicklung, der
Errichtung, dem Betrieb sowie dem
Verkauf von Fachmarktzentren und
Budgethotels liegt. Der regionale Fokus
der Eyemaxx liegt dabei auf den
attraktiven und dynamischen Markten
Zentraleuropas (Deutschland, Oster-
reich, Polen, Slowakei), Regionen also,
die sowehl im Einzelhandels- als auch
im Hotelbereich von einem deutlichen
Aufholbedarf geprdgt und gestarkt aus
der letzten Wirtschaftskrise hervor-
gegangen sind.

Gemal Unternehmensstrategie der seit
ihrer Grindung profitabel operierenden
Gesellschaft sollen in erster Linie
kleinere bis mittlere Stidte (20.000 -
100.000 Einwohner) adressiert werden.

Die im Jahr 1996 gegriindete EYEMAXX
kann als Immeobiliengesellschaft insbe-
sondere in den vergangenen Geschafts-
jahren einen guten Track Rekord vor-
weisen. S0 wurden in den Geschifts-
jahren 2006 bis 2010 Immobilien mit
einem Investitionsvolumen von etwa
200 Millionen Euro gebaut, entwickelt
und gewinnbringend verdubert. Geman
aktueller Unternehmensmeldung wur-
den jUngst zwei Fachmarktzentren in
der Slowakei mit einem Gesamtvolumen
von 24 Millionen Euro erfolgreich fertig
gestellt und verdubert.

Dieser Erfolg schlug sich auch in der
operativen Entwicklung der Eyemaxx,
welche lber die letzten Jahre stets mit
einem positiven Jahresergebnis einher-
ging, nieder. So lag der Jahresiiber-
schuss im Geschaftsjahr 2010 bei
0,43 Millionen Euro.

Zukiinftig dirfte die Gesellschaft zu-
dem wieder steigende Ergebnisniveaus
vorweisen. Denn laut Strategie der
Eyemaxx sollen die Immobilienpro-
jekte kinftig verstirkt im Rahmen der
Innenfinanzierung realisiert werden.

Innenfinanzierte  Projekte  weisen
hauptsichlich aufgrund der Tatsache,
dass der gesamte Gewinn aus diesen
Projekten der Gesellschaft zugute
kommt, hdéhere Ergebnismargen auf.
Diese gehen jedoch auch mit einem
erhdhten Finanzierungsbedarf einher
und daher hat die Eyemaxx Mitte Juli
2011 eine 7,50 %-Unternehmensanleihe
mit einem Volumen von bis zu 25,00
Millionen Euro emittiert. Rund 45 % der
aus der 5-jahrigen Anleihe eingenom-
menen  Mittel sollen fir die
Finanzierung wven neuen Projekten
verwendet werden.

Es ist zudem erwdhnenswert, dass die
Gesellschaft bei Erreichen eines Pla-

tzierungsvolumens von 15 Millionen
Euro eine vorzeitige SchlieBung
erwagt.

Investoren der Unternehmensanleihen

und Biroimmobilien in Deutschland
und  Osterreich). Die  gesamte
Sicherungssumme  belduft sich auf
26,05 Millionen Euro und liegt damit
oberhalb des Emissionsvolumens.

Die Sicherungsimmobilien befinden sich
in Gesellschaften, fiir die Herr Dr.
Miiller (Eyemaxx-Vorstand) als allei-
niger Geschaftsfihrer und Inhaber
fungiert. Damit haftet er teilweise mit
seinem persénlichen Eigentum.

Durch die Platzierung der Anleihe
diirfte die Gesellschaft einen hdheren
Anteil innenfinanzierter Projekte und
damit deutliche Ergebnisspriinge rea-
lisieren. Auf diesen Annahmen basie-
rend, sind die erwarteten Bonitdts-
kennzahlen als sehr solide zu be-
zeichnen.

Auf das Creditreform-Rating (BBB+)
aufbauend sowie unter Berlcksich-
tigung der umfangreichen Sicher-
ungsrechte, haben wir 16,00 GBC-
Risikopunkte errechnet. Dies ent-
spricht einem sehr guten Anleiherating
von ,A+“ und ergibt in Kombination
mit der attraktiven Effektivrendite von

verfligen iber erstrangige Grund- 7,85 % eine Uberdurchschnittlich hohe
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